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Weshalb Deutschland Gebaude fit furs
Laden von E-Autos machen muss

Handlungsempfehlungen zur Reform des
Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG)

Der Umstieg auf Elektroautos bedeutet
auch den Wechsel vom Tanken zum
Aufladen. Das Laden an offentlich
zuganglichen  Ladestationen ist ein
wichtiger Bestandteil der Mobilitdtswende
und wird durch nationale Gesetzgebung wie
die Ladesédulenverordnung und die
EU-Verordnung Uber den Aufbau der
Infrastruktur fUr alternative Kraftstoffe
geregelt. Neben dem 6ffentlichen Laden ist
jedoch das private Laden — also zu Hause
oder am Arbeitsplatz — entscheidend. Der
Grof3teil der Ladevorgange findet heute an
privaten Ladepunkten statt und dies wird
auch langfristig der Fall sein.

Das Laden zu Hause oder am Arbeitsplatz,
wo Autos léngere Zeit geparkt werden,
bietet fur E-Auto-Fahrer:iinnen nicht nur
mehr Komfort, sondern ist kostenglnstiger
als das Laden an offentlichen
Ladestationen und zudem auch vorteilhaft
fur die Stabilitdt des Stromnetzes, weil
vorwiegend AC-Laden sowie gesteuertes
Laden genutzt werden. Daher mussen
sowohl Wohngebaude als auch gewerbliche
Immobilien mit der steigenden Anzahl an
E-Autos auf deutschen StralRen fur den

zunehmenden Bedarf an Lademaéglichkeiten

gerustet sein. Dies umfasst die Installation
von Leitungsinfrastrukturen und Verlegung
von Kabeln in Tiefgaragen und auf
Parkplatzen, um die Montage von Wallboxen
zu  erleichtern, das Aufristen von
Stromanschlissen und die Beschleunigung
zugehoriger Genehmigungsverfahren.

Die Zuganglichkeit privater Ladepunkte ist
entscheidend fur die Akzeptanz von
Elektromobilitat in der gesamten
Bevolkerung. In  Deutschland lebt der
Grofdteil der Bevolkerung zur Miete,
hauptsachlich in Mehrfamilienhdusern, wo
die Installation privater Ladeinfrastruktur
nicht gegeben ist oder besondere
Herausforderungen  mit  sich  bringt.
Insbesondere sozial schwécher gestellte
Bevolkerungsgruppen mussen Zugang zu
glunstiger, komfortabler und privater
Ladeinfrastruktur  haben. Ohne diese
Méglichkeit sind sie auf das deutlich
teurere Laden an &ffentlichen Ladepunkten
angewiesen, was den Umstieg auf
Elektromobilitdt  fur  diese  Gruppen

zuséatzlich erschwert.

Europaische und nationale

Gesetzgebung

Die EU-Richtlinie, die den Rahmen fur die
Verbesserung der Energieeffizienz von
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Gebéauden innerhalb der Européaischen
Union setzt, ist die EPBD (Energy
Performance of Buildings Directive -
Richtline Uber die Gesamtenergieeffizienz
von Gebauden). Artikel 12 der kurzlich
Richtlinie  gibt  den
Mitgliedstaaten Maldnahmen zur Installation

Uberarbeiteten

von Ladeeinrichtungen in und an Geb&uden
VOr.

Das GEIG (Gebaude-Elektromobilitats—
infrastruktur-Gesetz) in Deutschland setzt

die Anforderungen der EPBD in nationales
Recht um. Es ist am 25. Marz 2021 in Kraft
getreten und zielt darauf ab, den Aufbau
von Lade- und Leitungsinfrastruktur fur
Elektrofahrzeuge in Gebéauden zu
beschleunigen, wéahrend gleichzeitig die
Kosten  far Bau und  Wohnraum

erschwinglich bleiben sollen.

Warum ist die Reform des

GEIG notwendig?

Die jungste Uberarbeitung der EPBD macht
die Reform des GEIG erforderlich. Die EPBD
wird voraussichtlich im Fruohjahr 2024 in
Kraft treten, woraufhin EU-Mitgliedsstaaten
zwei Jahre Zeit fur die Ubertragung in
nationales Recht haben. Die novellierte
EPBD stellt neue Anforderungen an die
Ladeinfrastruktur far Wohn- und
Nichtwohngebdude, die in Deutschland
folglich durch eine Anpassung des GEIG
umgesetzt werden mussen. Die
Bundesregierung hat ihre Absicht, das GEIG
zeitnah zu reformieren, sowohl im
Masterplan Ladeinfrastruktur Il als auch im

Kabinettsbeschluss zum
Modernisierungspaket fur Klimaschutz und
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Planungsbeschleunigung im Marz 2023

bekraftigt. Ziel der Reform, die das
Bundesministerium fur Wirtschaft und
Klimaschutz (BMWK) in Kooperation mit
dem Bundesministerium fur Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB)
und dem Bundesministerium fur Digitales
und Verkehr (BMDV) vorantreiben will, ist
es, Gebaude proaktiv mit ausreichender
Ladeinfrastruktur auszurlUsten. Zusétzlich
will die Bundesregierung eine verbindliche
Bereitstellung von offentlich zugénglichen
Ladepunkten bei Stellplatzen mit
offentlichem Zugang innerhalb von funf
Jahren gesetzlich festlegen. Mit diesem
Vorhaben unterstltzt die Bundesregierung
eine zukunftssichere und nachhaltige
Mobilitatsinfrastruktur und trégt den neuen
Vorgaben der EPBD Rechnung.

Welche Anforderungen

ergeben sich aus der Revision
der EPBD?

Die Trilogverhandlungen zur EPBD sind seit
Dezember 2023 abgeschlossen.  Fur
Ladeinfrastruktur sind die Ergebnisse der
vorlaufigen Einigung im Artikel 12 aufgefuhrt.

Die EPBD - und folglich auch das GEIG —
unterscheidet  dabei  zwischen zwei
Kategorien von Gebauden: Wohngeb&uden
und Nichtwohngebauden (z.B.
Burogebaude, Supermarkte, Freizeit-
einrichtungen). Zusatzlich werden diese
unterteilt in Neubauten, Bestandsgebaude
mit gréReren Renovierungen (mindestens
25% der Gebédudeflache oder des
Gebaudewertes) und Bestandsgebaude
ohne gréfldere Renovierungen. Die folgenden
Anforderungen werden in der EPBD

aufgelistet:


https://www.gesetze-im-internet.de/geig/BJNR035400021.html
https://www.gesetze-im-internet.de/geig/BJNR035400021.html
https://bmdv.bund.de/SharedDocs/DE/Anlage/G/masterplan-ladeinfrastruktur-2.pdf?__blob=publicationFile
https://www.spd.de/fileadmin/Dokumente/Beschluesse/20230328_Koalitionsausschuss.pdf
https://www.spd.de/fileadmin/Dokumente/Beschluesse/20230328_Koalitionsausschuss.pdf
https://data.consilium.europa.eu/doc/document/ST-16655-2023-INIT/en/pdf
https://data.consilium.europa.eu/doc/document/ST-16655-2023-INIT/en/pdf
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® Fur neue Nichtwohngebidude und
Gebaude mit grofBeren

Renovierungen mit mehr als 5
Stellplatzen

® Vorverkabelung fur min. 50 % der
Stellplatze

® Restliche Stellplatze mit

Leitungsinfrastruktur

® Min. ein Ladepunkt je funf Stellplatze

® Bei Burogebauden: min. ein

Ladepunkt je zwei Stellplatze

® Bestehende Nichtwohngebiaude mit
mehr als 20 Stellplatzen

® Ladepunkte fur 10 % Stellplatze oder

Leitungsinfrastruktur fur 50 % der
Stellplatze bis spatestens 01.01.2027

@ Fur sffentliche oder éffentlich

genutzte Gebaude zusatzlich
Vorverkabelung fur 50 % der
Stellplatze spatestens bis 01.01.2033

® Neue Wohngebéaude und

Wohngebaude mit grof3eren

Renovierungen mit mehr als 3
Stellplatzen

® Vorverkabelung fur min. 50 % der
Stellplatze

@ Restliche Stellplatze mit

Leitungsinfrastruktur

@ Min. ein Ladepunkt bei Neubauten

® Bestehende Wohngebaude

® Mitgliedstaaten mussen

Foérderprogramme gemaf3
Verbreitung von E-Autos nachliefern
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Was ist gut? Was ist nicht

gut?

Im Vergleich zu den bestehenden Zielen fur
private Ladeinfrastruktur an Gebauden in
Deutschland stellen die neuen
EU-Mindestvorgaben der EPBD eine
Verbesserung der Anforderungen an
Neubauten und Gebéaude, die renoviert
werden, dar. Allerdings sind die
Anforderungen besonders an
Bestandswohngebduden, die den Grol3teil
des Gebaudebestands ausmachen,

schwach.

Neubauten

Die Anforderungen fur neue und renovierte
Gebdude bilden eine solide Basis;
insbesondere die Vorverkabelung fur
Parkplatze, die es ermdoglicht, relativ einfach
einen Ladepunkt zu installieren, sobald
dieser bendétigt wird.

Die Anforderung, mindestens an 20 % der
Stellplatze an Nichtwohngebduden einen
Ladepunkt zu installieren, ist ebenfalls
positiv. Dennoch sollten die Anforderungen
deutlich
E-Auto-Nutzenden das Laden zu

verstarkt werden, um

arbeiten,
Freizeitaktivitaten

ermoglichen,  wahrend sie
einkaufen oder
nachkommen. Bedarfe sind dort besonders
grol3, wo Mehrfamilienhduser Uber keine
eigenen Stellplatze verfugen und
Bewohner:innen auf private
Ladeinfrastruktur an Nichtwohngeb&uden

angewiesen sind.
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Bestandsgebaude

Fur Bestandsgebaude in Deutschland sind
die EU-Mindestvogaben  der  EPBD
Im GEIG werden deutlich
starkere Anforderungen fur bestehende
Gebaude benétigt, da die durchschnittliche
Renovierungsrate bei nur 1 % pro Jahr liegt

unzureichend.

- was bedeutet, dass es bis zu 100 Jahre
dauern kénnte, bis alle Gebdude die
Mindestanforderungen bei Renovierung
erfullen.

In Deutschland setzt das Wohnungs-
eigentumsgesetz von 2020 das Right to
Plug um. Trotz der Vereinfachung der
Wallbox-Installation durch das Gesetz, das
keine Mehrheitszustimmung mehr
erfordert, bleibt die Kostenbeteiligung far
die Grundinstallation freiwillig, was far
Mieter:innen, die schnell und kostengunstig
Wallbox

problematisch ist. Eine Vorverkabelung aller

eine installieren mochten,
Stellplatze ist deshalb entscheidend, um

zukunftige Kosten wund Aufwand fur

Erweiterungen der Ladeinfrastruktur zu

minimieren.

Was sollte verbessert

werden?

Vorverkabelung fur bestehende Gebaude
E-Auto-Nutzende - wenn sie Zugang zu
privaten Parkmoglichkeiten haben - sollten
die Méglichkeit haben, zugig, unkompliziert
und ohne massiven Kostenaufwand einen
Um dies zu

Ladepunkt zu installieren.

gewahrleisten, sind Vorgaben zur
Vorverkabelung fur bestehende Gebé&ude
entscheidend. Das umfasst die gesamte

notwendige Infrastruktur fur Leitungen,
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Kabel und elektrische Installationen. T&E
empfiehlt, dass bis 2035, wenn nur noch
emissionsfreie Pkw neu zugelassen werden
durfen, alle Stellplatze an allen Gebauden
vorverkabelt sind und dass Zwischenziele
von 15 % im Jahr 2027 und 30 % im Jahr
2030 festgelegt werden - um Stellplatze an

das erwartete Wachstum des
E-Auto-Bestands anzupassen. Far
offentlich genutzte Gebaude sollten 100 %

der  Stellplatze  bereits bis 2030

vorverkabelt sein.

Starkung des ,Right to Plug”

Daruber hinaus sollte die Bundesregierung
das ,Right to Plug” erheblich starken, indem
sie eine maximale Frist von 3 Monaten
zwischen dem Antrag auf einen Ladepunkt
Installation

und dessen tatsachlicher

festlegt. Mieter:innen sollten die Kosten der

Grundinstallation ~ nicht  vollumféanglich
selbst tragen mussen. Geeignete
Foérderprogramme kénnen

Investitionskosten bei Bestandsgebauden
abfedern.

Anforderungen flir Ladepunkte in neuen
und bestehenden Nichtwohngebauden
verbessern
Etwa die Halfte aller
Deutschland befinden
Mehrfamilienhdusern. Jedoch verfugt nur
ein  Viertel Gebaude

angrenzende private Stellplatze. Drei Viertel

Wohnungen in

sich in
dieser Uber
der Bewohner:innen von
Mehrfamilienhdusern werden deshalb auch
langfristig keinen direkten Zugang zu
privaten, kostenglUnstigen und komfortablen
Ladepunkten am Haus haben, was den
Bedarf far
gewerblichen Immobilien erhéht. Fur neue
Nichtwohngebdude und solche, die einer

Ladeinfrastruktur an
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grolReren Renovierung unterzogen werden,
sollte die Anforderung, dass mindestens
jeder zweite Stellplatz mit einem Ladepunkt
auszustatten ist, nicht nur fur Burogebaude,
sondern fur alle Nichtwohngebé&ude gelten.
Dies wlrde Handels- und
Einzelhandelsgeb&ude (z. B. Einkaufszentren
oder Supermarkte), Bildungsgebaude,
Freizeitstatten (z.B. Fitnessstudio oder
Kino) touristische und

Gesundheitsgebaude (z.B. Hotels oder

sowie

Krankenhauser) einschlieRen.

Fur alle bestehenden Nichtwohngebaude
sollten bis 2030 mindestens 15 % der
Stellplatze mit Ladepunkten ausgestattet
sein, bis 2035 mindestens 30 %. Aufderdem
sollten diese Anforderungen bereits fur alle
Gebaude mit mehr als 10 Stellplatzen gelten
(statt ab 20 wie in der EPBD).

Was sagen Studien?

Eine kurzlich veroéffentliche Studie von
Fraunhofer ISI und ISE im Auftrag von T&E
zeigt: Da eine gesetzliche Verpflichtung zur

Installation von Ladeinfrastruktur oder
Vorverkabelung sowohl im GEIG als auch in
der novellierten und vergleichsweise
ambitionierter ausgestalteten EPBD nur im
Falle einer Renovierung oder bei Neubauten
zum Tragen kommt, werden weniger als
Ladeinfrastruktur

eine Million far

vorbereitete Stellplatze in
Mehrparteienhdusern bis 2030 geschaffen.
4.8 Millionen Stellplatze bleiben aufgrund

ausbleibender Renovierungen unberudhrt.

Es bleibt daher
Infrastrukturltcke

definitiv eine

zwischen den
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Anforderungen des GEIG bzw. der EPBD

und der Verbreitung von E-Autos in
Mehrparteienhausern bestehen. Eine
ambitionierte Ausgestaltung des

zukunftigen GEIG kann diese Lucke aber
verringern. Gleichzeitig ist zu bedenken,
dass die Vorbereitung und Ausstattung der
Million

Ladeinfrastruktur bis

ca. eine Stellplatze mit
2030 nicht
automatisch mit der tatsachlichen

Standortverbreitung der Elektrofahrzeuge

korreliert. Das heil3t, auch bei einer
ambitionierten Ausgestaltung der
GEIG-Novelle in Bezug auf
Mehrparteienhauser mussen weitere

Stellplatze an Nichtwohngebduden wie

Burogebauden, Parkhausern oder
Supermarkten geschaffen werden, damit
Nutzer:innen ohne eigenen Stellplatz leicht
bei der Arbeit, dem Einkaufen oder in der

Freizeit laden kdnnen.

Nicht zu vergessen...

erfolgreichen Ubergang zu
Elektromobilitat in Deutschland und das
Ziel, bis 2030 mindestens 15 Millionen
E-Autos auf den Strafden zu haben, ist es

Far den

unerlasslich, allen Bevdlkerungsgruppen,
insbesondere den Bewohneriinnen von
Mehrfamilienhausern, einen sozial
gerechten Zugang zu Elektromobilitét zu
ermoglichen. Dies umfasst nicht nur den
erschwinglichen  E-Autos,

kostengUnstigen

Zugang zu
sondern auch zu
Ladekosten durch den Zugang zu privater
Ladeinfrastruktur. Derzeit sind die Kosten
fur das Laden an 6ffentlichen Ladepunkten
etwa doppelt so hoch wie an privaten, was

die Notwendigkeit unterstreicht, gerade fur
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https://www.transportenvironment.org/wp-content/uploads/2024/02/202401-LI-an-MFHs-und-NWG_Bericht_final-1.pdf
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diese Bewohner:innen finanziell zugangliche
Lésungen zu schaffen. Lander wie
Frankreich unterstreichen mit Initiativen wie
dem Social-Leasing-Programm far
einkommensschwache Gruppen, dass die
Dekarbonisierung des Verkehrssektors nur
mit einer umfassenden sozialen Teilhabe
erfolgreich  sein kann.  Auch  die
Bundesregierung muss MalRnahmen
ergreifen und mit Fdérderprogrammen
unterstitzen, die den Zugang zu
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erschwinglichen E-Autos erleichtern und
insbesondere den Bewohneriinnen in
Mehrfamilienhdusern den  Zugang zu

glnstiger, privater Ladeinfrastruktur
ermoglichen, um eine gerechte und
inklusive Transformation zur

Elektromobilitat zu gewahrleisten.

T&E Handlungsempfehlungen zur Reform des GEIG:

Bei grofRerer Bei > 3 Stellplatzen:

- 1Ladepunkt

Vorverkabelung
- Ab2035:100 %

Vorverkabelung
- Right to Plug

Wohngebaude Nichtwohngebaude
Neubau Bei > 3 Stellplatzen: Bei > 5 Stellplatzen:

- 100 % Vorverkabelung - 100 % Vorverkabelung

- 1Ladepunkt - 50 % Ladeinfrastruktur (1je 2 SP)
Bestand

Renovierung - 100 % Vorverkabelung

Unabhangig Bei > 3 Stellplatzen: Bis 2030 und > 10 Stellplatzen:
von - Ab 2027:15 % Vorverkabelung | - 15 % Ladeinfrastruktur
Renovierung - Ab 2030:30 % - 30 % Vorverkabelung

Bei > 5 Stellplatzen:
- 100 % Vorverkabelung
- 50 % Ladeinfrastruktur (1je 2 SP)

- 100 % Verkabelung fur 6ffentliche
und o6ffentlich zugéngliche
Gebéaude

Ab 2035:
- 100 % Vorverkabelung
- 30 % Ladeinfrastruktur
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